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Komplexni reforma bydleni
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Chystame rozsahlé investice do vystavby a rekonstrukci.
PrinaSime potfebné know-how a podporu obcim.

Pracujeme na zvyseni stability najemniho bydleni.

Podporime vznik neziskovych bytovych spoleCnosti a
lepsSi podminky pro bytova druzstva

Zkracujeme stavebni fizeni.

Predlozime vladé zakon o podpofe v bydleni.
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Cil: Zajistit znovu dostupné bydleni
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Nastavime dlouhodoby systém
navratnych investic do bydleni

Systém prinese:

\%

Nejvétsi podporu dostupného bydleni v CR — az 20 mid. K& v
prvnich letech (se zapojenim verejnych i soukromych penéz)

Dlouhodobou podporu bytové vystavby a rekonstrukci v centru i
regionech — prioritou jsou kvalitni a energeticky usporné stavby

Navratné financni nastroje a zapojeni mezinarodnich financnich
instituci

Spolupraci obci, finanéniho sektoru a developeru

Investicni know-how a finance pro obce V€. projektové pfipravy

Bydleni
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pro dostupne bydleni v CR e
Klicové jarni uspéchy: : k e L

1) Notifikace vefejné podpory pro dostupné bydleni — poprvé ol
v historii CR ( ) | i ?‘

2) Legislativni ukotveni ramcove definice dostupného bydleni

3) Start 8 regionalnich center SFPI — investiCni podpora obcim

4) Masivni dotaCni podpora projektové pfipravy pro obce

5) Zakon o podpore bydleni — predlozeni viadeé 15.5.2024

QE% Bydleni Strana P> ‘rr:glinTi?;:nTivo
pro Zivot 4 &J; ROZVOJ CR




L \ ¥ Ao b o
Dostupné najemni bydleni — jednotny ramec . LV
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Dostupné najemné -+ Max90 % ceny obvykleho ndjemného v bytech srovnatelne kvality

* Nakladové najemné pro verejné subjekty a prijemce podpory SFPI

(zaroven nizsi nez trzni v bytech obdobné kvality)

* RUst najemného stropovan mirou meziro¢ni inflace, avsak max. 4 %

Cilové skupiny Pfijem: max 8. piijmovy decil vdech domacnosti

« Veék: do 35 let (vC.) a zaroven max 9. prijmovy decil vSech domacnosti | —— l?\\
» Podporované profese: zdravotnictvi, Skolstvi, verejna bezpecnost,

integrovany zachranny systému, socialni sluzby, verejna sprava

* Obéti domaciho nasili

* Ale nemohou (spolu)vlastnit nemovitost urCenou k bydleni

Najemni smlouvy Dvouleté smlouvy a kontrola podminek 6 mésicl pred prodlouzenim

1. smlouva muze byt na 1 rok, u seniorli moznost i smlouvy delSi nez 2 roky

Jednotny ramec pro rizné programy: SFPI, NRB, MF, NPO, notifikace EK
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program Dostupné bydleni SFPI




Legislativni, financni a casovy ramec

Legislativa
NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2021/241, kterym se
zfizuje Nastroj pro oziveni a odolnost

Usneseni vlady

Finance
Uvéry = 4,2 mld. K¢ u Narodniho planu obnovy
Dotace = 2,6 mld. K¢ ze statniho rozpoctu

Milniky programu
Zahajeni prijmu zadosti v 01.10.2024
Podpis smluv o podpore do 30.06.2026




Ucel podpory a zplsobili Zadatelé

Ucel
Vznik najemnich bytd, které budou dostupné pro
stredni tridu obyvatelstva, a to

financné i

fyzicky

Zadatelé dle ucelu podpory 6 M
Uzemné samospravné celky, cirkve, NGO — vystavba i e
nakup m———
Ostatni pravnické osoby z EU — pouze vystavba




Forma a vyse a rezim podpory

Dotace
Zaklad pro novostavbu, rekonstrukci a koupi 25 % CZV

Navysem 0 5p.b. za:

Rekonstrukce s energetlckou usporou 30 % nebo dosazeni energetické narocnosti o
20 % nizSi nez budova s témér nulovou spotfebou

. Socialni mix — alespon 10 % socialnich bytu nebo bytl pro studenty

. Hospodarky a socidlné ohroZena dzemi nebo strukturalné postizené regiony (MSK,
UK, KVK)
Pamatka zapsana na listu pamatek

MaX|maIne 40 % CZV

Uver

Do 90 % CZV a mozno Cerpat bez dotace

Urokova sazba: zakladni sazba EU snizené a3 p.b., 1 % - 3 %.
Splatnost 20 - 30 let

Rezim verejné podpory
Notifikace Evropské komise




Moznosti vzniku dostupnych bytl
Vystavba

Novostavba bytového domu

e  Stavebni Uprava bytu (ne v RD) nebo nebytovych prostor na byty se
zvySenim energetické ucinnosti

. Pristavba nebo nastavba, vyjma pfristavby nebo nastavby rodinného
domu, pokud nevznikne bytovy dim

Stavebni Uprava rodinného domu nezpUsobilého k bydleni, pokud
vznikne bytovy diim

Porizeni (pouze vybrané skupiny zadatel()
Koupé bytu vyjma byt v RD




Cilova skupina najemci

Nemohou vlastnit nemovitost k bydleni

Osoby s Cistym ptijmem do 8. pfijmového decilu v CR = cca 40 tis. K& &istého
prijmu v pripadé jednotlivce

Osoby mladsi 35 let do 9. pfijmového decilu v CR

Osoby vykonavajici obecné prospésna povolani (lékafri, zdravotni sestry, vojaci,
policisté, urednici, socidlni pracovnice) — bez omezeni prijm{




CILOVA SKUPINA NAJEMCU

2) OSOBY S CISTYM PRIJMEM DO 8. PRIJMOVEHO DECILU V CR

Strop pFijmi pro
Pocty cleni domacnosti dostupné bydleni
(Cisté mésicni prijmy)

Dospéli s

Slozeni domacnosti

S RS N BT
Rodina s 1 nactiletym a 1 malym ditétem




Pravidla provozu najemnich bytd

Vyse najemného — nizsi z:

 Nakladové najemné (anuita uvéru SFPI, anuita komercniho uveéru,
naklady vlastniho kapitalu /véetné ndkladl na pofrizeni pozemku nebo
budovy/, provozni ndklady)

* Srovnatelné ndjemné v daném misté (cenové mapy nebo NV 453/2013)

Doba trvani najemni smlouvy
1. smlouva na 1 rok a nasledujici na 2 roky (osoby nad 70 let doba neurcitd)

Jiny prijemce nez USC
25 % bytl obsadi ve spolupraci s obci nebo jinou verejnou instituci (armada,
policie CR, nemocnice)

Doba udrzitelnosti
Nejméneé 20 let nebo po dobu splaceni uvéru




Dalsi podminky pro poskytnuti podpory

Vlastnictvi nemovitosti (pozemek/budova) nebo
pravo stavby — neplati pri koupi

Bezdluznost vUci statu a bankam

Podporovana velikost bytu nejvyse 80 m2 a byt
nejvyse 120 m2

Stavebni povoleni pred podpisem smlouvy o
podpore / uzaviena smlouva o smlouve budouci
kupni

Splnéni podminky vyznamne neposkozovat -
DNSH

V pripade uvéru, bonita a zajisténi (obvykle
zastava uverované nemovitosti a u PO smeénka)

Posudek o cené obvyklé nemovitosti a o vysi
najemnéeho




Prilohy zadosti o dotaci
Investicni zamer
popis ekonomického a technického provozu bytl, dolozeni existence

dostatecného poctu zajemcll o najemni bydleni v dané lokalité, véetné
podrobného popisu transparentniho zptisobu vybéru najemci

Plan podpory stavajicich najemcl byt
v pripadé koupé nebo rekonstrukce stavajicich bytl

PENB
Predpokladany rozpocet vystavby nebo porizeni
VypocCet max. vyse podpory a nakladového najemnéeho

Projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni / pldorysy
bytl v pripadé koupé

Stavebni povoleni / smlouvu budouci kupni a odhad trzni ceny
bytu

Zpravu DNSH
Zajisténi uveru a bonita zadatele




Prilohy zadosti o Cerpani

Vystavba

 Vlybérové rizeni

« Smlouva o dilo

Koupé

« Kupni smlouva

Vypocet nakladového najemného a max. vyse podpory
Pojisténi stavby nebo bytu

Vinkulace pojistného plnéni

Zastavni smlouva




Nakladové najemneée

Princip nakladového najemného: naklady vystavby jsou pokryté vynosem z najmu
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Nakladové najemné

Hodnota vioZené ekvity

)

=

Provozni naklady

Néklady na financovani
(splatky avérad)
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Nakladové najemné

Modelovy priklad:

« Bytovy dim - 40 byti o 60m2

 Parkovani 2 nad 2 pod zemi
* Naklady 55 000 na m2 podlahové plochy

« Celkoveé naklady: 155 mil. K¢ Karlovarsky

« Financovani: 10% vlastni vklad, 30% grant, 30 % uvér Mkl e Procentn
SFPI1 (2 % p.a.), 30 % bankovni uvér (5 % p.a.) — oba najemného mésiéng: tr3niho
uvery na 20 let Pfiklad 1 -

* Investor pozaduje navrat vlozenych prostredku

. s Pfiklad 2 74,8%
Modelovy priklad: Tréni néjemné pro
» Bytovy dim — 40 byti o 60m2 ———
» Parkovani ‘2 nad 2 pod zemi
* Naklady podlahové plochy

« Celkové naklady:
 Financovani: 10% vlastni vklad,

* Investor navrat vlozenych prostredkii

**priklad je pouze modelovy - realita je jina projekt od projektu ©

Bydleni
pro Zivot
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Nakladové najemné

* Najemné, ktere:
1. se tyka veregjnych investort (v€. obci) a vSech jinych
investort podpofenych SFPI
- Relevantni pro program SFPI Dostupné bydleni

2. pokryje naklady spojené se vznikem a provozem bytu!
- Nemusi mi v rozpoctu délat diru!

vvvvvv

3. stanovi horni limit najmu v dostupnych bytech
- Mam moznost si ngjem dale upravovat (snizovat)!
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Bydleni
pro zivot

Vyzva IROP - NOVE
socialni bydleni 2024
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Reforma politiky bydleni

Podminky IROP Socialni bydleni

v Dotace 70 % PR, 85 % MRR

v CS = osoby v bytové nouzi, bez vlastni nemovitosti,
do 6. prijmového decilu

Porizeni, rekonstrukce, vystavba
Max. 68 000 K&/ m2

20 let povéreni SOHZ

Kontrola prekompenzace a 3 roky
Celd CR kromé Prahy

Vyzvy 01/2024

Bydleni Strana =) ‘ an;glinﬂil;mvo
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Reforma politiky bydleni

Zmeny ve vyzvach 2024

1. ZvysSeni limitu primych nakladu
68 tis. K¢ / m?

2. Zména zpusobu vypoctu pri kontrole kompenzace

Vyhodnéjsi pro prijemce — zapocteni vlastniho vkladu (pozemek,
budova) nejen do spoluucasti, ale i kontroly prekompenzace; u SOHZ
zvyseni min. najemného az do 50 % mistné obvyklého

3. Navraceni limitu pro koncentraci 12 bytu
Podminky jako ve vyzvdch IROP SB Il: az 12 bytt pro SB

QE% Bydleni Strana P ‘:’IRIQI:II-I—IZ';:;EVO
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Reforma politiky bydleni

Zmeny ve vyzve I

4. Definice CS —zména vypoctu prijmu

6. prijimovy decil — vyrazné vyssi nez dosud. Rodina se 2 détmi prijem do 69
800 netto; seniori v bytoveé nouzi; preplnéné domacnosti; ohrozeni ztratou bydleni

5. Moznost uzavirani smluv s ndjemniky na 1-5 let

posili se mozZnost stabilizace najemnikd, zjednodusi se administrativa

6. Méné cCasté testovani prijmua
zjednoduseni administrativy, vynechdni starobnich dichodcd, staci HMN
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Reforma politiky bydleni

Zmeny ve vyzve lll.

7. Uprava definice BN

vypusténi osob, kterym konci smlouva na dobu urcitou

8. Moznost prodlouzeni lhity pro znovuobsazeni bytu

o lhatu nad 4 mésice se prodlouZi doba udrzitelnosti

9. RozSireni uzemi, kde je mozné SB stavet

stanovisko bude vydavat ASZ

QE% Bydleni Strana P ‘:’IRIQI:II-I—IZ';:;EVO
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Reforma politiky bydleni

Vydavani poverovaciho aktu

v Nove neni tfeba zadat o PA pred podanim zadosti
v PA vydava MMR

v Kontrola vyrovnavaci platby kazdé tri roky

v Moznost zvyseni najmu az na 50 % trzniho

(od konce 2024 dle cenovych map MF)

v Moznost vydani zménovych PA pro realizované
projekty

@ Bydleni
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Zakon o podpore
bydleni
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Prijeti zakona o podpore bydleni pomuze

/  Resit bytovou nouzi pomoci mechanismu volného trhu. Nastroje zakona jsou zaloZené na

pozitivhich motivacich.

4 Chranit az 1,6 milionu osob ohrozenych bytovou nouzi. Jedna se zejména o déti, seniory,
samozivitele i obéti domaciho nasili. Celkovy pocCet ohrozenych osob stale roste. Zakon na né cili

prevenci (levny nastroj).

#  Snizit po€et osob v bytové nouzi nejméné o 30 % za 10 let. V bytové nouzi se nyni nachazi 154 000

obyvatel CR (a z toho vice nez 2/3 pfipada na rodiny s détmi). NefeSeni stoji stat 4,1 mld. roné.
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Prijeti zakona o podpore bydleni pomuze

Zpomalit narist poctu déti ve statni péci. Bytova nouze vyrazné zvysSuje pravdépodobnost odebrani

déti z rodin ¢i nedokoncCeni vzdélani.

Omezit obchod s chudobou, a to diky cenovym mapam a kontroldm standardu bytt v evidenci. Toto

FeSeni podporuje napf. Ustecky kraj.

» Zakon vychazi z osvedcené praxe z Velkeé Britanie, Francie a Belgie. Nastroje odpilotovany i v CR

(Ostrava, Praha, Brno, Liberec, Plzen atd.), nyni je tfeba je prenést do systémoveé roviny.
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Komu zakon pomuze

Osoby v bytové nouzi (154 000 osob)

(39,6 %) DETI

(20,8 %) DOSPELI v rodinach*
(9,7 %) SAMOZIVITELE

(5,8 %) SENIORI

(24,0 %) OSTATNI

> Bydleni _=xy) | MINISTERSTVO MINISTERSTVO PRACE
=2 | pro misTui ASOCIALNICH VECI

pro Zivot &__, ROZVOJ CR

* Mimo samozivitele

Zdroj: Scitani Sociofactor pro MPSV (2022);
Zprava o vylouceni z bydleni (2021); Vypocet
MMR EU-SILC (2021);

Data MPSV (2022); SLDB (2021).




Osoby ohrozené ztratou bydleni, v energetické chudobeé
ci s nadmeérnymi naklady na bydleni (1 570 000 osob)

D&ti do 18 let
Ostatni e
26,8 %
A Dospell v rodinac
20,4 %
Seniofi ve vEKU B5 + S
26,1 %
SamoZivitelky ™~ . "
.:':1 o ’ * Mimo samozivitele
' ** Pouze dospéli v samozivitelskych
domacnostech

Zdroj: Vypocet MMR z dat EU-SILC.
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Pilire zakona o podpore bydleni

1. Kontaktni mista pro bydleni na obcich — na kazdém ORP

« Zakladni a specializované poradenstvi, posouzeni bytové nouze a navrh podpory, kontrola bytt a
poskytovatell, sbér dat vyuzitelnych i pro investice.

« Vzor — Velka Britanie, v CR jiz v cca 15 méstech (Praha, Plzen, Liberec, Most, Otrokovice, Brno, Pisek,

Ostrava).

2. Systém garanci pro soukromé majitele a kompenzaci pro obce pronajimajici

byty v ramci obecniho podporovaného bydleni

» Motivace zvySit nabidku najemnich byt na trhu, které budou dostupné ohroZzenym skupinam.
« Kompenzace i pro obce za volitelné vyuziti obecnich byt v systému.

« Vzor — Belgie a Francie, v CR napt. Ostravsko, Most, Praha, Usti nad Labem, Plzef aj.

3. Asistence v bydleni (podpora najemniku v bytech)

* Nezbytna pro prevenci ztraty bydleni, minimalizaci rizik po majitele i sousedy.
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Fungovani kontaktnich mist pro bydleni

Zakon pomuze 14 tis.
rodinam ro¢né (z toho 70 %
prevence padu do bytové

nouze).
Poradenstvi odbavi pres
100 tis. domacnosti rocné.

Jednotlivec
nebo domacnost
ma problém
s bydlenim

Pomoc s hledanim Pravni
bytu na trhu poradenstvi

Specializované
poradenstvi

Kontaktni misto
pro bydleni

3 Zakladni
poradenstvi

MINISTERSTVO
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Davkové Dluhové
poradenstvi poradenstvi

Zadost o zapis
Gdaje o potiebé
podpurného
opatreni

Poskytovani
garanci

Poskytovani
podnajemniho
bydleni

Podporované
obecni bydleni

Asistence
v bydleni




Kontakty

Ing. Vit Lesak MSc.
mob.: +420 705 894 915

e-mail; Vit.Lesak@mmr.gov.cz

Ing. Jan Schneider
mob.: +420 777 338 359
e-mail; Jan.Schneider@mmr.gov.cz

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Vedouci oddéleni koncepce dostupného bydleni
odbor strategii a analyz regionalni politiky

a politiky bydleni

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Reditel odboru strategii a analyz regionalni
politiky a politiky bydleni
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